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PLAN GENERALNE REGULACIJE
DELA CENTRA NASELJENOG MESTA
GRADA NOVOG PAZARA-delovi
naselja koja se prostiru dolinom reke
Raske i Ljudske, deo naselja Raj¢inovice
sa banjom, Dojevic¢e, Pobrde, Varevo,
Barakovac i Gornji Selakovac

UVODNE NAPOMENE

Pravni osnov za donoSenje Plana
generalne regulacije dela centra naseljenog
mesta Grada Novog Pazara-delovi naselja
koja se prostiru dolinom reke RaSke i
Ljudske, deo naselja Raj¢inovice sa banjom,
Dojevice, Pobrde, Varevo, Barakovac i
Gornji Selakovac:

- Zakon o planiranju 1 izgradnji
(,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09,
81/09-ispr., 64/10-odluka US i 24/11,
121/2012, 42/2013, 50/2013, ,,Sluzbeni
glasnik RS*, br 54/13- Odluka US i
98/13- odluka US132/14 u 145/14),

- Pravilnik o sadrzini, naéinu 1
postupku izrade planskih dokumenata
br. 31/10, 69/10 i 16/11).

Donosenje Plana generalne regulacije
dela centra naseljenog mesta Grada Novog
Pazara-delovi naselja koja se prostiru
dolinom reke Raske i Ljudske, deo naselja
Rajc¢inovi¢e sa banjom, Dojevice, Pobrde,
Varevo, Barakovac i Gornji Selakovac je u
nadleznosti Skupstine opstine Novi Pazar
(¢l. 35. Zakona o planiranju i izgradnji).

Planski osnov za izradu dela centra
naseljenog mesta Grada Novog Pazara-
delovi naselja koja se prostiru dolinom reke
RaSke 1 Ljudske, deo naselja Raj¢inovice sa
banjom, Dojevi¢e, Pobrde, Varevo,
Barakovac i Gornji Selakovac:

- Prostorni plan Republike Srbije od
2010. do 2020. godine (,,Sluzbeni
glasnik RS*, br. 72/09, 81/09-ispr.,
64/10-odluka us i 24/11);

- PPPPN prostorne kulturno-istorijske
celine Stari Ras, Sopocani (,,Sluzbeni
glasnik RS*, br. 47/12);

- Prostorni plan opstine Novi Pazar

(2011);

Generalni plan Novi Pazar 2020 (350-

10/2014. god).

Odluku o izradi Plana generalne
regulacije dela centra naseljenog mesta
Grada Novog Pazara-delovi naselja koja se
prostiru dolinom reke Raske i Ljudske, deo
naselja Raj¢inovice sa banjom, Dojevice,

| GODISNJA PRETPLATA JE 10000 DIN. |



Strana 2 — Broj 6

SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA

Novi Pazar, 07.07.2015.

Pobrde, Varevo, Barakovac i Gornji
Selakovac donela je Skupstina opStine Novi
Pazar (,,Sluzbeni glasnik grada Novog
Pazara” br. 12/2009).

Sadrzina Plana generalne regulacije
je odredena je Zakonom o planiranju i
izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 72/09,
81/09-ispr., 64/10-odluka US i 24/11,
121/2012, 42/2013, 50/2013, Sluzbeni
glasnik RS*, br. 54/13- Odluka US i 98/13-
odluka US 132/14 i 145/14), kao i ¢lanovima
23. 1 27. Pravilnika o sadrzini, nadinu i
postupku izrade planskih dokumenata
(,,Sluzbeni glasnik RS” br. 31/2010, 69/2010
i 16/2011).

Izvestaj o strateSskoj proceni uticaja
Plana generalne regulacije dela centra
naseljenog mesta Grada Novog Pazara-
delovi naselja koja se prostiru dolinom reke
Raske i1 Ljudske, deo naselja Raj¢inovice sa
banjom, Dojevice, Pobrde, Varevo,
Barakovac i Gornji Selakovac na Zzivotnu
sredinu je sastavni deo plana (ReSenje o
izradi strateSke procene uticaja na zivotnu
sredinu plana generalne regulacije dela
centra naseljenog mesta Grada Novog
Pazara-delovi naselja koja se prostiru
dolinom reke RasSke i1 Ljudske, deo naselja
Rajéinovi¢e sa banjom, Dojevice, Pobrde,
Varevo, Barakovac i Gornji Selakovac V-
05 broj 350-201/2009 od 19.11.2009.
godine.

1 POLAZNE
IZRADU PLANA

OSNOVE ZA

1. 1. OBUHVAT | OPIS GRANICE
PLANA GENERALNE REGULACIJE

Podru¢je Plana generalne regulacije
dela centra naseljenog mesta Grada Novog
Pazara-delovi naselja koji se prostiru
dolinom reke RaSke i Ljudske, deo naselja
RajCinovice sa banjom, Dojevic¢e, Pobrde,
Varevo, Barakovac i Gornji  Selakovac
obuhvata prostor oko 367.0348 ha i u okviru

je granice gradevinskog podrucja koji je
definisan GP 2020 Novi Pazar.

Opis granice Plana

Granica plana generalne regulacije
pocinje od tromede koju ¢ine kat. parc.
kp.br. 117, 142 i kp.br. 96.

Od ove tromede granica nastavlja
grani¢nom linijom kp.br. 96 sa kp.br. 142
i kp.br. 143; kp.br. 97 sa kp.br. 143, 148,
149, 151, 153 i kp.br. 154; kp.br. 548 (put)
sa kp.br. 154 i kp.br. 155.

Granica preseca put kp.br. 548 i
nastavlja granicnom linijjom kp.br. 159 sa
kp.br. 269 zatim kp.br. 161 sa kp.br. 269 i
kp.br. 268; kp.br. 160 sa kp.br. 268, preseca
kat. par. kp.br. 234 i nastavlja grani¢nom
linijom kp.br. 350 (Jusuf potok) sa kp.br.
233, 230, 228, 224, 227, 218, 213/4 i kp.br.
314, granica preseca potok gde je najSiri i
nastavlja granicnom linijjom: kp.br. 549/1
(ul. Dubrovacka) sa kp.br. 244, 247, 370,
369/6, 369/5, 369/7, 369/2, 369/3, 368,
366/1, 366/7, 366/5, 366/6, 365/4, 365/1,
365/3, 365/12 (put), 365/15, 365/2, 365/9,
365/7, 365/1, 365/6, 349, 350/1, 350/2,
338/22, 338/4, 338/20, 338/19, 338/3, 338/8,
338/7, 338/2, 338/6, 338/10 i kp. puta i
dolazi u tromedu koju ¢ine kp.br. 549/1,
338/5 i kp. puta.

Od ove tromede granica preseca put
kp.br. 549/1 1 nastavlja grani¢nom linijom:
kp.br. 463/1 sa kp.br. 483/7, 483/5, 483/4,
483/3, 483/2, 483/1, 482/1, 482/10, 482/12,
482/3, 482/6, 482/2 u jo,br, 481; kp.br.
463/13 sa kp.br. 481 i kp.br. 480; kp.br.
463/14 sa kp.br. 480 i kp.br. 477; kp.br. 469
sa kp.br. 463/12, 463/7, 463/6, 463/2, 463/3,
463/4 1 kp.br. 463/5; kp.br. 468 sa kp.br.
463/5 i kp.br. 464; kp.br. 464 sa kp.br. 467,
466 i kp.br. 465; kp.br. 465 sa kp.br. 452/1 i
kp.br. 451; kp.br. 531 sa kp.br. 451 i kp.br.
445,

Granica preseca kp.br. 551 i nastavlja

granicom napustenog kanala sa kp.br. 640 i
kp.br. 638/1.
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Zatim granica kp.br. 638/1 sa kp.br.
638/2, preseca kp.br. 440/3 (put Varevo-
Novi Pazar) i nastavlja grani¢cnom linijom:
kp.br. 440/3 sa kp.br. 648/1 i kp.br. 648/3;
kp.br. 648/3 sa kp.br. 647/1 i kp.br. 647/2;
kp.br. 657/2 sa kp.br. 647/2 i kp.br. 663/2;
kp.br. 663/2 sa kp.br. 663/1.

Granica zatim preseca put kp.br. 673
1 nastavlja granicnom linijom: kp.br. 682/1
sa kp.br. 682/3, 676/1, 677, preseca kp.br.
405 1 kp.br. 406 i dolazi u tromedu koju ¢ine
kp.br. 408/1, 406 i i kp.br. 404. Od ove
tromede granica nastavlja grani¢nom linijom
kp.br. 408/1 1 kp.br. 404 ¢ijim produzetkom
granica se¢e kp.br. 401 do granice kat.
parcela 396 1 kp.br. 401. Od ove tacke
granica nastavlja Generalnim planom Novi
Pazar 2020. godine do tromede koju Cine
katastarske parcele: kp.br. 123/1, 734/3 i
kp.br. 124/1.

Od tromede granica ide granicom
gradevinskog reona do tromede koju Cine
kat. parcele 270, 277 i parcela KO
Lukocrevo. Od ove tromede granica
nastavlja Generalnim planom Novi Pazar
2020. godine i ide sve do pocetne tacke ovog
opisa.

1.2. OBAVEZE, USLOVI | SMERNICE
1Z PLANSKIH DOKUMENATA VISEG
REDA

1.2.1. Prostorni plan Republike Srbije od
2010. do 2020. godine (Sl. glasnik RS, br.
88/2010).

Prostorni plan Republike Srbije,
donet kao Zakon o prostornom planu
Republike Srbije od 2010. do 2020. godine,
je dugorocna vizija razvoja Republike Srbije
je usmerena ka odrzivom prostornom i socio
- ekonomskom razvoju, infrastrukturnom
opremanju, ocuvanju i zaStiti prirodnog i
kulturnog nasleda, i prostornim
integracijama Srbije.

Socijalna  koherentnost zahteva
jacanje  demografske i  meduzavisne
ekonomske politike, razvoj urbanih centara.
Funkcionalno umrezavanje ovih  urbanih
centara (urbani centar drzavnog znacaja-
Novi Pazar) je =znacajno radi vece
mogucénosti ostvarenja regionalnih projekata.
Razvojni projekti na regionalnom nivou
mogu da doprinesu ekonomskoj i socijalnoj
revitalizaciji ovog prostora.

Ekoloska povezanost, uredenost i
odrzivost zasStite prirode 1 njenih vrednosti
zasnovani su na  zaStiti I prezentaciji
prirodnih dobra
Ekonomska povezanost i interaktivnost
zasnovana je na specifinostima podrucja i
realnim kapacitetima u cilju unapredenja
razvoja prostorne celine.

Konkurentnost poljoprivredne
proizvodnje: unapredivanje ljudskih
resursa, modernizacija gazdinstava, razvoj
novih proizvoda, procesa i tehnologija u
proizvodnji i preradi  poljoprivrednih
proizvoda, povecanje kvaliteta proizvoda,
prevencija i otklanjanje posledica prirodnih
nepogoda, razvoj infrastrukture i
uspostavljanje asocijacija proizvodaca.

Brdovite i druge terene s
tradicijom u vocarskoj proizvodnji treba
podrZzavati  iskoriS¢avanjem mestimi¢nih
pogodnosti za razvoj organske proizvodnje,
dok je primena metoda strogo kontrolisanog
prihranjivanja i integralne zaStite nuZni uslov
opsStanka 1 daljeg razvoja vocarstva uopste, u
sprezi s usvajanjem savremenih standarda
kvaliteta ~u  preradi i  plasmanu,
unapredivanjem marketinga 1 osnivanjem
proizvodackih asocijacija.

SrediSnja ruralna podrucja -
Pomoravlje i Sumadija
Predmetno podrucje obuhvata deo urbanog
centra Novi Pazar. Razvoj je najveéim
delom uslovljen jakim vezama sa gradom i
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razli¢itim formama ruralno-urbane
komplementarnosti, a najeS¢e je to
prisustvo razli¢itih poljoprivrednih i drugih
ekonomskih aktivnosti koje su generalno
locirane u Dblizini urbanih centara i koje
karakteriSu veze sa urbanim sistemom u
proizvodnom i socijalnom smislu.

U zavisnosti od dinamike prevazilaZzenja
razvojnih ograni¢enja u drustvu kao
celini, zavisiCe i stvaranje uslova za razvoj
putnog saobracaja i putne infrastrukture.
Opredeljenost nadleznih institucija i
drzavnih organa, ka unapredenju putnog
saobracaja i putne infrastrukture, u
duZzem periodu, ogledaée se kroz
postovanje strateSkih prioriteta.

Strateski prioriteti (projekti) sa
periodom realizacije do 2014. godine:

— donosenje paketa podsticajnih mera za
naselja od posebnog interesa zbog
specifi¢nosti geografskog poloZzaja;

— razvijanje funkcionalnih veza kroz
programe prostornog razvoja u okviru
mreZe naselja;

— razvijanje saobraajne mreze i druge
tehnicke infrastrukture na nacin koji
podrzava umreZen razvoj naselja;

— utvrdivanje zaSti¢ene zone 1 podrucja
koji se ne mogu pretvarati u izgradena
podrucja (zaStitni pojasevi, prostori i
objekti od javnog interesa).

1.2.2.PPPPN prostorne kulturno-
istorijske celine Stari Ras, Sopocani
(,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 47/12).

Predmet Prostornog plana je Stari Ras sa
Sopo¢anima  podru¢je od  izuzetnog
istorijskog i kulturnog znacaja.

Podru¢je Starog Rasa sa Sopocanima
izlozeno je dinami¢nim demografskim
kretanjima i  koncentraciji  privrednih
aktivnosti, Sirenju naselja (gradevinskih
podrucja) 1 bespravnoj izgradnji, zbog cega

je neophodno utvrditi prostorne odnose
izmedu aktivnosti i kulturno-istorijskih i
drugih dobara, u cilju utvrdivanja dugoro¢ne
osnove za zastitu, uredenje i1 odrzivi razvoj
planskog podrugja.

Osnovni polazni principi u izradi
Prostornog plana su:

— primena medunarodnih  zahteva i1
kriterijjuma  zaStite 1  upravljanja
kulturnim nasledem:;

— integralna zaStita kulturnog nasleda sa
prirodnom okolinom;

— primena odgovarajucih principa zastite
kao osnove razvoja ,,kulturnog
turizma“;

— aktiviranje  kulturnog nasleda kao
razvojnog potencijala na lokalnom,

— regionalnom (nivo okruga) i
nacionalnom nivou;

— usvajanje vrednosti kulturnog nasleda
na lokalnom, regionalnom (nivo okruga)
i nacionalnom nivou;

— saradnja javnog, privatnog i nevladinog
sektora.

Posebni ciljevi su:

1) utvrdivanje  dugorocnog  koncepta
istrazivanja, ocuvanja, revitalizacije,
unapredenja 1 zaStite sa preciziranjem
prioriteta 1 dinamike kratkorocne 1
srednjoro¢ne realizacije zaStite Starog
Rasa sa Sopoc¢anima;

2) utvrdivanje zona 1 reZima zaStite
kulturnog nasleda;

3) popularizacija  kulturnog nasleda 1
razvijanje svesti o znacaju zaStite i
revitalizacije;

4) uredivanje podrucja Prostornog plana uz
definisanje uslova za koris¢enje 1 bolju
dostupnost;

5) valorizacija  kulturnog nasleda 1
ukljucivanje u savremeni, odrzivi razvoj
na lokalnom, regionalnom i nacionlnom
nivou, stanovnistva 1  aktivnosti,
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odnosno turisti¢ko, ekolosko, kulturno,
istrazivacko, obrazovno i drugi oblici
aktiviranja Starog Rasa sa Sopo¢anima;

6) aktiviranje podruc¢ja u turisticke svrhe,
odnosno razvoj sledec¢ih vidova turizma;
kulturni (spomenicki) turizam, turizam
gradova; tranzitni turizam u koridoru
drzavnog puta Tutin-Dojevice IIA reda
broj 203; ekoloski turizam, seoski
turizam autentiénih ruralnih celina;
ribolovni; lovni turizam;

7) odredivanje potencijalnih  trziSta 1
turista;

8) definisanje oblaka turisticke ponude;

9) utvrdivanje  prostornog  razmestaja
turistickih lokacija, objekata i pravaca
kretanja turista; revitalizacija
infrastrukturne mreze, posebno
opstinskih puteva, izgradnja parking
prostora i prate¢ih sadrzaja; unapredenje
sistema  turisticke  organizacije i
prezentacije turistickog potencijala;
edukacija lokalnog stanovniStva u
funkciji proizvodnje (zdrave hrane,
specificnih  proizvoda 1 sli¢no) i
pruzanju turistickih usluga (boravak,
ishrana, vodi¢i i drugo) itd.;

10)utvrdivanje namene povrsina i koncepta
organizacije sadrzaja suprastrukture i
infrastrukture 1 uslovi 1 reZzim izgradnje,
uredenja 1 koriS¢enja podrucja u funkciji
zaStite, uredenja 1 odrZivog razvoja
Starog Rasa sa Sopoc¢anima,

11)uspostavljanje sistema monitoringa, radi
pracenja aktivnosti koje bi mogle da
ugroze zasti¢eno kulturno naslede, s tim
da pracenje ukljuuje 1 poStovanje
rezima koriS¢enja zemljiSta i izgradnje,
blagovremeno preduzimanje mera u
cilju prevencije aktivnosti koje bi mogle
da ugroze osnovni potencijal podrucja.

Pristup izradi Prostornog plana ukljucuje

objedinjavanje 1 usaglaSavanje slede¢ih

nivoa:

— Medunarodnog, na kome je potrebno
ispuniti zahteve i obaveze koje proizlaze

iz Konvencije o zastiti svetske kulturne i
prirodne bastine, Uputstva za primenu
Konvencije o zastiti svetske kulturne i
prirodne bastine i drugih dokumenata;

— Nacionalnog, na kome je potrebno
obezbediti zastitu nepokretnih kulturnih
dobara od izuzetnog znacaja;

— Regionalnog (nivo okruga), na kome je
potrebno  tretirati Stari Ras sa
Sopoéanima kao jedan od faktora
razvoja Raskog okruga, a u turistickom
smislu  obezbediti  povezivanje i
integralnu ponudu sa turizmom na
Kopaoniku, Goliji i srednjevekovnim
nasledem u dolini Ibra;

— Lokalnog, na kome je potrebno
obezbediti tretman kulturne bastine kao
znacajnog nosioca lokalnog razvoja,
koriS¢éenjem moguénosti koje daje
objedinjena  turisticka ponuda sa
kulturnim nasledem na Sirem podrucju
(proglasena ili evidentirana nepokretna
kulturna dobra) i u Novom Pazaru.

1.2.3.Prostorni plan opstine Novi Pazar
(2011))

Prostorni plan predstavlja osnovni planski
dokument za usmeravanje i upravljanje

dugoro¢nim odrZivim razvojem,
koriS¢enjem, organizacijom 1 uredenjem
teritorije grada Novog Pazara, S$to
podrazumeva  aktiviranje teritorijalnog

kapitala, dugoro¢nu obnovu i razvoj ljudskih
resursa kao i infrasrtrukturnu opremljenost,
razvoj privrede i institucija, zaStitu Zivotne
sredine, prirodnog 1 kulturnog nasleda kao
faktora razvoja.

Prostorni razvoj  grada Novog Pazara
zasnovan je na ravnomernom razvoju i
integrisanju naselja sa okruzenjem.

Osnovni principi prostornog razvoja grada
su:

— unapredenje teritorijalne kohezije;

— zaStita zivotne sredine;
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— prostorno-funkcionalna integrisanost sa
okruzenjem,;

— unapredenje saobracéajne pristupacnosti;

— zaStita javnog interesa.

1.2.4. Generalni plan Novi Pazar 2020.
(broj 350-10/14)

Generalni plan Novi Pazar 2020. uraden je
i donet 2014. godine, kao koncept
sveobuhvatnog dugorocnog razvoja i
globalne teritorijalne organizacije Grada
Novog Pazara.

Prema GP-u Novi Pazar 2020. i definisanim
ciljevima,  kriterijumima,  smernicama,
pravilima 1 reSenjima za izgradnju,
predmetni zahvat se pretezno definiSe kao
zona koja ¢e se realizovati na osnovu plana
generalne regulacije i novih planova detaljne
regulacije (Sto je i jedan od ciljeva izrade
ovog plana generalne regulacije).

Jedan od osnovnih ciljeva planiranja i
uredenja naselja zasniva se pre svega na
kvalitetnoj prostornoj organizaciji Novog
Pazara kao regionalnog grada u kome se
stvaraju i obezbeduju dobri uslovi Zivota 1
rada i vrsi pozitivan uticaj na $ire okruzenje.
To podrazumeva:

1. Ocuvanje i unapredenje ukupnog
graditeljskog nasleda Novog Pazara,

Graditeljske tradicije i stvorenih
vrednosti naselja koje su stvarane
vekovima,

2. Dopuna postoje¢ih, podizanje i
stvaranje novih urbanih vrednosti
koje se odnose na:

— eliminaciju kvantitativne i kvalitativne
stambene nestasice;

— obezbedenje prostora za novu stambenu
izgradnju;

— afirmaciju i razvoj malih i srednjih
preduzeca obezbedenjem novih lokacija

i rekonstrukcijom starih  dotrajalih

industrijskih pogona;

— izgradnju hotelskih kapaciteta;

formiranje  viSe centara razlicitih
kategorija (gradski, reonski, lokalni,
linijski poslovni) koji ce zadovoljiti
potrebe  stanovniStva 1 smanjiti
evidentan pritisak na glavni gradski
centar;

izgradnju novih osnovnih i srednjih
Skola u smislu rastere¢enja novih za
novo stanovnistvo koje ¢e se razvijati u
buducénosti;

formiranje novih poslovnih zona u
okviru razli¢itth nivoa centara 1 na
novim lokacijama;

razvoj novih sportskih centara u okviru
centara i na pojedina¢nim lokacijama,
uredenje parkovskih i drugih zelenih
povrsina,

organizacije sahranjivanja pre svega na
novim lokacijama muslimanskih i
pravoslavnih grobalja.

3. Obnova i rekonstrukcija bogatog
kulturno-istorijskog nasleda kroz:

definisanje granica zaSticenih zona i

njihove zastiene okoline - celine i

pojedinacne objekte;

spajanje  starih i novih urbanih

vrednosti;

remodelacija prostora;

oc¢uvanje 1 unapredenje ambijentalnih

celina.

4. Uskladenost izgradnje infrastrukture
i drugog javnog gradevinskog
zemljiSta

— definisanje saobracajnih tokova

izgradnjom novih saobracajnica i
obilaznice;

rekonstrukcija i izgradnja komunalne
infrastrukture;

— uvodenje gasa iz Sireg okruZenja kao

neophodan energent za toplifikaciju
naselja.

5. ocuvanje zemljista od erozije i zaStita
zivotne sredine
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1.3. 1ZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA
KONCEPTA PLANA

PRAVCI RAZVOJA | CILJEVI PLANA

Plan generalne regulacije dela centra
naseljenog mesta Grada Novog Pazara-
delovi naselja koja se prostiru dolinom reke
Raske i1 Ljudske, deo naselja Raj¢inovice sa
banjom, Dojevi¢e, Pobrde, Varevo,
Barakovac i Gornji Selakovac prostire se
na granici Sireg zahvata Generalnog plana
Novi Pazar 2020. godine, zapadno od Jusuf
potoka i centra naselja Grada Novog Pazara.

Predmetno naselje linijski prati tok
reke RaSke Uz postoje¢e saobracajnice
Sjenica —put —Novi Pazar ta¢nije drzavni put
1.b. reda broj 29 i Tutin-put-Dojevice-
drzavni put 1A reda broj 203.

1.3.1. PROCENA DEMOGRAFSKOG |
DRUSTVENO - EKONOMSKOG
RAZVOJA | RAZVOJNE
MOGUCNOSTI

1.3.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

A. RAZVOJ STANOVNISTVA U
PRETHODNOM PERIODU

Prema prvim rezultatima popisa
2011. godine administrativno podrucje grada
Novog Pazara se po broju stanovnika nalazi
u grupi gradova izmedu 90.000 i 100.000
stanovnika.

NAPOMENA:

Znacajno je navesti da 1 pored
zabrinjavaju¢e depopulacije Srbije (izmedu
dva popisna perioda Srbija ima manje
377.335 stanovnika). Novi Pazar se nalazi u
grupi gradova koji demografski rastu:
Beograd, Novi Sad, Nis, Kraljevo, Jagodina
i Novi Pazar.

Uporedni podatak o broju stanovnika za
jedan broj gradova Srbije

Broj stanovnika

Grad 1991.g. | 2002.g. [2011.g.
Novi Pazar 82.767 | 85.996 | 92.766
Pozarevac 78.054 | 74.902 | 74.070
ZajecCar 71.076 | 65.969 | 58.547
UZice 82.303 | 83.022 | 78.078
Cacak 115.401 | 117.072 [114.809
Kraljevo 122.987 | 121.707 124.554
Valjevo 96.530 | 96.761 | 90.301
Smederevo 110.768 | 109.528 107.528
Pancevo 122.534 | 127.162 [122.252
Srem.Mitrovica | 83.644 | 85.902 | 79.773
Sombor 94.081 | 97.263 | 85.569
Loznica 83.413 | 86.413 | 78.788
Vranje 85.591 | 87.288 | 73.219

Izvor podataka:

Republicki zavod za statistiku, Uporedni
pregled broj stanovnika po popisnim
godinama, Prvi rezultati popisa stanovnistva
u Republici Srbiji 2011. godine.

Prema metodologiji popisa u 2011. godini stanje stanovni$tva administrativnog podrucja grada

Novog Pazara je sledece:

— ukupno popisana lica = 109.327
— ukupan broj stanovnika = 92.766
— lica u inostranstvu = 8.831
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Broj stanovnika administrativnog podrucja grada Novog Pazara

Po metodologiji Po metodologiji
Podrucje ranijih popisa popisa 2002.9.
1961.9 1971.9 1981.9 1991.9 2001.g9
Administrativno
g‘;ﬁ;‘;‘”e grada Novi 58.777 64.326 74.000 82.767 85.996
r'?'a‘;‘é'lj':azar'gradSko 20.706 28.950 41.099 50.362 54.604
Seoska naselja 38.071 35.376 32.901 32.405 31.392

Izvor podataka:

Republicki zavod za statistiku, Uporedni pregled broj stanovnika po popisnim godinama.

NAPOMENA:

Popis stanovnika u 2002. godini vrSen je po novoj metodologiji i ne obuhvata stanovnistvo koje
boravi ili je na radu u inostranstvu duze od jedne godine. Broj stanovnika grada Novog Pazara u
inostranstvu iznosio je 1991.9. = 2.482, a 2002.g. = 10.264.

Uporedni podatak starosne strukture stanovniS§tva za jedan broj gradova -popis

2002.godine
Grad Ukupno| 0-6 7-14 15-19 | 20-24 | 25-59 | 60-64 |65 vise
Novi Pazar 85.996 | 9.677 | 11542 | 7.457 | 7.065 | 38.468 | 3.420 8.367
100,0 11,3 13,4 8,7 8,2 44,7 4,0 9,7
Kragujevac 175.802 | 9.201 | 20.148 | 10.058 |13.300 | 87.755 | 9.710 | 25.630
100,0% | 5,2 11,5 5,7 7,6 50,0 5,5 14,6
Beograd 1.576.124| 98.207 | 130.718 | 101.414 |112.432| 783.043 | 94.118 | 247.942
100,0% | 6,2 8,3 6,4 7,1 49,7 6,0 15,7
Novi Sad 299.294 | 20.300 | 26.211 | 20.164 |22.462 | 150.923 | 17.390 | 41.880
100,0% | 6,8 8,8 6,7 7,6 50,4 5,8 14,0
Ni§ 250.518 | 16.022 | 22.405 | 16.565 |17.463 | 124.227 | 14.896 | 38.940
100,0% | 6,4 8,9 6,6 7,0 49,6 5,9 15,5
Leskovac 156.252 | 10.892 | 14.806 | 10.362 |10.462 | 73.750 | 9.667 | 26.313
100,0% | 7,0 9,5 6,6 6,7 47,2 6,2 16,8
Subotica 148.401 | 9.912 | 12970 | 9.783 |10.600 | 73.108 | 8.529 | 23.499
100,0% | 6,7 8,7 6,6 7,1 49,3 57 15,8
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Stanovni$tvo grada Novog Pazara prema karakteristi¢cnim dobnim grupama 2002.godine-

popis
Podrucje Ukupno| 0-6 7-14 15-19 | 20-24 | 25-59 60-64 |65 viSe

Grad 85.996 | 9.677 | 11542 | 7.457 | 7.065 | 38.468 | 3.420 | 8.367

Novi Pazar 100,0 11,3 13,4 8,7 8,2 447 4,0 9,7

Novi Pazar-grad. | 54.604 | 6.356 7.451 4841 | 4645 | 25.195 | 2.020 | 4.096

naselje 100,0 11,6 13,6 8,9 8,5 46,1 3,7 7,5

Seosko podru¢je | 31.392 | 3.321 4.091 2.616 | 2.420 | 13.273 | 1400 | 4.271
100,0 10,6 13,0 8,3 7,7 42,3 4.4 13,6

Prvi rezultati popisa za grad Novi Pazar 2011. godine

xe Ukl_Jpno UKUp.n' Licau Ukupan broj Ukupan broj
Podrucje popisana broj . .

: . Inostranstvu domacdinstava stanova
lica stanovnika

Administrativno

podrucje-Novi 109.327 92.766 8.831 23.584 27.349

Pazar

Novi = Pazar - | oo 0p 60.638 5.669 15.345 16.635

gradsko naselje

Seosko naselje 42.611 32.128 3.162 8.239 10.714

Izvor podataka:

Popis stanovniStva, domacinstava i stanova u Republici Srbiji 2011.g. Prvi rezultati, Republicki
zavod za statistiku, Beograd, 2011.godine.

Procena broja stanovnika za podrucje obuhvaceno Planom generalne regulacije dela centra
naseljenog mesta Grada Novog Pazara-delovi naselja koja se prostiru dolinom reke Raske i
Ljudske, deo naselja Raj¢inovice sa Banjom, Dojevice, Pobrde, Varevo, Borakovaski i

Gornji Selakovac

Podrucje

Broj stanovnika procena-2011.g.

Podrucje Plana generalne regulacije

1.200

Procenjena starosna struktura stanovniStva prema karakteristicnim dobnim grupama za
podrucje obuhva¢eno Planom generalne regulacije-2011.godine.

65 i vise
Podrudje Ukupno| 0-6 | 7-14 | 15-19 | 20-24 | 25-59 60-64
Plan generalne | 1.200 142 166 109 103 554 40 86
regulacije 100,0 119 | 138 | 91 8,6 46,2 3,3 7,1
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Administrativno podrucje grada Novog Pazara belezi izrazit rast stanovniStva posebno u
periodu od 1971. godine. Ovakav rast stanovniStva posebno se odnosi na Novi Pazar-gradsko
naselje, dok u seoskom podru¢ju broj stanovnika se po popisnim godinama blago smanjuje.
Ovakav rast stanovnisStva administrativnog podruc¢ja Novog Pazara, a posebno gradskog naselja je
rezultat pozitivnog prirodnog prirastaja stanovni$tva, odnosno visoke stope nataliteta.

Demografski rast stanovni$tva Novog Pazara se nastavlja i u 2011.godine, gde prema
prvim rezultatima popisa broj stanovnika iznosi 92.766.

Broj stanovnika na podru¢ju Plana generalne regulacije procenjuje se da u 2011. godini
iznosi oko 1.200.

B. PROGNOZA STANOVNISTVA

Podrucje Plana generalne regulacije je znacajan potencijal za uveéanje broja stanovnika u
narednom periodu, jer na podru¢ju PGR-e su zna¢ajne moguénosti za izgradnju novih stambenih
objekata.

Postojeci broj stanovnika je znacajan potencijal, ali prostorne moguénosti za razvoj novog
stanovanja su takode jo$ veci potencijal.

Znacajan potencijal je 1 ozivljavanje privrednih 1 drustvenih delatnosti, povratak jednog
broja stanovnika koji rade ili borave u inostranstvu i pozitivni tokovi prirodnog prirastaja i
migracija.

Prirodni prirastaj administrativnog podrucja grada Novog Pazara

Godina Natalitet Mortalitet Prirodni prirastaj
2004. 1.792 711 1.081
2005. 1.823 731 1.092
2006. 1.799 754 1.054
2007. 1.550 752 798
2008. 1.747 701 1.046
20009. 1.586 716 870

Izvor podataka:
Republicki zavod za statistiku, Opstine u Srbiji.

Broj lica koja rade ili borave u inostranstvu duZe od godinu dana
- Administrativno podrucej grada Novog Pazara

Godina Ukupno Gradsko naselje Seosko podrudje
1991. 2.482 1.387 1.095
2002. 10.264 6.575 3.689
2011. 8.831 5.669 3.162

Izvor podataka:

Republicki zavod za statistiku, Uporedni pregled broja stanovnika 1991. i 2002. godine i Prvi
rezultati popisa stanovniStva, domacinstava i stanova u Republici Srbiji 2011. godine.



Novi Pazar, 07.07.2015. SKUPSTINA GRADA NOVOG PAZARA Broj 6 — Strana 11

Projekcija ukupnog broja stanovnika na podrucju Plana generalne regulacije
Podrucje Procena 2011.g. Projekcija 2030.g.
Plan generalne regulacije 1.200 3.000

Projekcija karakteristicnih dobnih grupa stanovniStva za podrucje obuhva¢eno Planom
generalne regulacije-2030. godine.

65 i vise
Podrudje Ukupno | 0-6 | 7-14 | 15-19 20-24 | 25-59 60-64
Plan generalne | 3.000 366 420 279 261 1.374 93 207
regulacije 100,0 122 | 14,0 9,3 8,7 45,8 3,1 6,9

Starosna struktura stanovnika ne samo da pokazuje broj stanovnika po pojedinacnim
dobnim grupama, ve¢ i inicira raznovrsne potrebe kao na primer potrebe o broju predskolskih
ustanova, osnovnih Skola, broja potrebnih radnih mesta za nove narastaje koji ulaze u aktivno
zivotno doba, ukazuje na potrebe u ulaganja u strukturu zdravstvene zastite itd.

Ekonomski smisao ovakvog grupisanja stanovnistva lezi, pre svega, u pronalazenju izvora
radne snage s jedne i utvrdivanju ukupnog potroSackog stanovni$tva s druge strane. U
demografskom pogledu starosna struktura stanovniStva predstavlja vazan cinilac u kretanju
stanovnistva, sluzi za analizu postojeceg stanovnisStva i statisticka predvidanja.

1.3.1.2. DRUSTVENO-EKONOMSKI RAZVOJ
A. OSVRT NA KRETANjE OSNOVNIH EKONOMSKIH PARAMETARA

Narodni dohodak kao ekonomska kategorija i kategorija preko koje se uglavnom meri
nivo drustvenog bogatstva jedne drzave, podrucja i grada predstavlja znacajan pokazatelj
dostignutog nivoa razvoja.

Kao pokazatelj razvijenosti veoma se Cesto koristi 1 druStveni proizvod, koji je od
narodnog dohotka veci za iznos amortizacije osnovnih sredstava.

Posmatrajuci druStveni bruto proizvod po stanovniku zapaza se da Srbija zaostaje za
evropskim zemljama. Na primer, drustveni bruto proizvod po stanovniku Slovenije za nekoliko
puta je veci od proseka Srbije.

Prema tome neophodan je ubrzaniji razvoj Srbije, a samim tim 1 svih podrucja Republike.

U 2004. godini narodni dohodak grada Novog Pazara po stanovniku je u odnosu na
prosek Srbije iznosio 37,1%, a drustveni proizvod po stanovniku iznosio je 41,8%.

Prema Uredbi o utvrdivanju jedinstvene liste razvijenosti regiona i jedinica lokalne
samouprave za 2010. godinu (Sluzbeni glasnik br. 51 od 27. jula 2010.g.), lokalne samouprave
podeljene su u pet grupa.

Prvu grupu cCini 40 jedinica lokalnih samouprava ¢iji je stepen razvijenosti iznad
republickog proseka.

Drugu grupu ¢ine 23 jedinice lokalnih samouprava ¢iji je stepen razvijenosti u rasponu od
80% do 100% republickog proseka.

Trecu grupu ¢ini 36 nedovoljno razvijenih jedinica lokalnih samouprava Ciji je stepen
razvijenosti u rasponu od 60% do 80% republickog proseka. U ovoj grupi nalazi se i lokalna
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samouprava Novi Pazar, Arandelovac, Ivanjica, Velika Plana, Leskovac, Nova Varos, Negotin,
Prokuplje, Svilajnac, Smederevska Palanka, Trstenik itd.
Cetvrtu grupu ¢ini 46 izrazito nedovoljno razvijenih jedinica lokalnih samouprava ¢iji je

stepen razvijenosti ispod 60% republickog proseka.

Petu grupu cCine devastirana podrucja, odnosno 40 jedinica lokalnih samouprava ¢iji je

stepen razvijenosti ispod 50% republickog proseka.

Broj zaposlenih i stepen zaposlenosti na administrativnom podrucju grada Novog Pazara

Zaposleni u privrednim Preduzetnici, lica koja Broj zaposlenih
drustvima, preduze¢ima, | samostalno obavljaju na 1.000
Godina | Ukupno | ustanovama, zadrugama | delatnost i zaposleni kod stanovnika
I organizacijama njih

2004. 19.023 11.907 7.116 213

2005. 19.250 11.584 7.666 212

2006. 19.597 11.583 8.014 212

2007. 19.400 11.088 8.313 207

2008. 18.912 10.589 8.324 199

20009. 18.026 10.847 7.179 187
Izvor podataka:
Republicki zavod za statistiku, Opstine u Srbiji
Zaposleni po sektorima delatnosti
(bez preduzetnika i samostalnih delatnosti)

Delatnosti 2006.9. 2009.9.

Poljoprivreda, Sumarstvo i vodoprivreda 59 55
Ribarstvo 76 77
Vadenje ruda i kamena 119 115
Preradivacka industrija 3.052 2.624
Proizvodnja el. energije, gasa i vode 335 343
Gradevinarstvo 856 814
Trgovina na veliko i malo, opravka 1.874 1.740
Hoteli i restorani 87 111
Saobracaj, skladiStenje 1 veze 480 526
Finansijsko posredovanje 68 83
Poslovi sa nekretninama 896 157
Drzavna uprava i socijalno osiguranje 552 718
Obrazovanje 1.323 1.522
Zdravstveni i socijalni rad 1.383 1.463
Druge komunalne, drustvene i li¢ne usluge 422 502
Ukupno 11.583 10.847

Izvor podataka:

Republicki zavod za statistiku, OpStine u Srbiji
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Nezaposlena lica i stepen nezaposlenosti

Godina Ukupno Broj nezaposlenih na 1.000 stanovnika
2004. 17.421 195
2005. 13.572 149
20086. 15.010 162
2007. 20.406 217
2008. 20.557 216
20009. 20.970 217

Izvor podataka:

Republicki zavod za statistiku, Opstine u Srbiji

Na osnovu prethodnih tabelarnih podataka uocava se da se broj zaposlenih u periodu 2004-2009.
godina smanjio za 1.000 zaposlenih. Medutim, broj zaposlenih nije pratio rast stanovnistva, tako

da se stepen zaposlenosti sa 213 smanjio na 187.

Broj nezaposlenih u 2009. godini iznosio je 20.970, a broj zaposlenih iznosio je 18.026,

Sto ukazuje na nepovoljne tendencije.

B. RAZVOJNI CILJEVI | PRAVCI

Maksimalno iskoristiti  primarne
resurse grada Novog Pazara (geografski
polozaj), zemljiSe, raspolozivu sirovinsku
osnovu, stanovnistvo i zaposlenost, kao i
postojece privredne resurse).

Ojacati status Novog Pazara kao
znaajnog privrednog centra, a to se moze
ostvariti na slede¢i nacin:

- poboljSanju postojee proizvodne
strukture  preradivacke industrije  kroz
povecanje  proizvodnje 1  proSirenje
asortimana;

- modernizaciji  postoje¢th  kapaciteta
prehrambene  industrije,  proSirenju
asortimana njihovih proizvoda i razvoju
novih prehrambenih grana;

- tehnic¢ko-tehnoloskom unapredenju 1
brzem razvoju postojecih industrijskih
grana u privatnom sektoru;

- podsticanju zajednickih ulaganja sa
kompanijama iz razvijenih zemalja kao

najbrzi put za ulazak modernih
tehnologija i znanja u domaca preduzeca
1izlazak na razvijena inostrana trzista;

- privlacenju direktnih stranih investicija
u izgradnju novih  proizvodnih
kapaciteta;

- stvaranju povoljne (podsticajne) lokalne
Klime za sve vrste stranih ulaganja u
industriju Novog Pazara.

Razvoj poljoprivrede bazirati putem
revitalizacije sela kroz:

- razvijenu komunalnu i privrednu
infrastrukturu;

- demografsko podmladivanje;

- vecu poljoprivrednu proizvodnju zdrave
hrane za potrebe stanovniStva 1 potrebe
sirovina za preradivacke kapacitete u
prehrambenoj industriji;

- povecanju izvoza i proSirenju trzista;

- racionalno koriS¢enje poljoprivrednog
zemljista u skladu sa njegovim
prirodnim karakteristikama.

Broj 6 — Strana 13
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Trgovina kao privredna delatnost
doprinosi ubrzanju privrednog rasta,
ravnomernijem regionalnom razvoju
privrede, Sirenju trzista, poboljsanju
Zivotnog standarda  stanovnistva |
usmeravanju savremenih tokova
urbanizacije. U tom cilju potrebno je:

- izgraditi savremenu strukturu trgovine i
trgovinske mreze koja ¢e biti u funkciji
razvoja moderne trziSne privrede, a time
1 u interesu proizvodaca i1 potrosaca;

- izvrSiti  internacionalizaciju  naseg
trgovinskog prostora kroz ulazak
inostranih trgovinskih kuca;

- modernizovati trgovinu kroz
elektronsko poslovanje, uz primenu
savremene  racunarske  tehnike 1
telekomunikacija na bazi jedinstvenih
medunarodnih standarda;

- izgraditi moderan trgovinski
menadZzment i trgovinski marketing po
sistemu  satisfakcije proizvodaca i
potrosaca kroz Sirinu asortimana i
snabdevenosti.

S obzirom da Novi Pazar raspolze
bogatim nacionalno-istorijskom bastinom i
etnoloskim vrednostima u cilju razvoja
ugostiteljstva 1 turizma, potrebno je sledece:

- izvrSitt  strukturno 1 kvalitativno
transformisanje 1 prilagodavanje
turisticko-ugostiteljske ponude

promenljivim zahtevima traznje, u cilju
stvaranja uslova za brzi razvoj domaceg
turizma;

- ukljucitt se u savremene tokove
medunarodnog ugostiteljsko-turistickog
trzista;

- postici visok nivo ukupne
organizovanosti i efikasnosti upravljanja
razvojem u ugostiteljstvu i turizmu;

- razvijati nove trendove u turizmu
(ruralni, ekoturizam, religiozni,
kongresni i  ostvariti  integraciju
poljoprivrede, ugostiteljstva i turizma).

Za ostvarivanje strateSkog razvoja
grada Novog Pazara neophodna je i
realizacija sledecih posebnih ciljeva:

a) Unapredenje funkcionalnosti
efektivnosti i efikasnosti rada lokalne
uprave u cilju stvaranja lokalne uprave
orijentisane ka privredi;

b) Razvoj infrastrukturnih sistema u
funkciji razvoja privrede;

v) Razvoj mehanizma podrske privatnom
sektoru;

g) Privlacenje direktnih investicija;

d) Podizanje nivoa konkurentnosti grada
Novog Pazara na trziStu stranih
investicija;

d) Razvoj koncepta odrzivog razvoja kroz
partnerstvo privrede, univerziteta i
lokalne samouprave;

e) PoboljSanje imidza grada u cilju
privlacenja direktnih investicija;

z) Usmeravanje razvoja ljudskih resursa
prema potrebama trziSta rada i ciljnih
izvoznih segmenata privrede;

z) Povecanje preduzetni¢kog kapaciteta
stvaranjem savremenih profila
menadzera;

1) Kvalitativni vid urbanizacije.

C. FUNKCIONALNI RAZVOJ (1zvOD
1Z GUP-a NOVI PAZAR 2020. godine)

Jedan od osnovnih ciljeva planiranja i
uredenja naselja zasniva se na, pre Svega,
kvalitetnoj prostornoj organizaciji Novog
Pazara kao regionalnog grada u kome se
stvaraju i obezbeduju dobri uslovi zivota i
rada 1 vr$i pozitivan uticaj na Sire okruzenje.
To podrazumeva:

1. OCuvanje 1 unapredenje ukupnog
graditeljskog nasleda Novog Pazara,
Graditeljske  tradicije 1  stvorenih
vrednosti naselja koje su stvarane
vekovima, pre svega od nastanka stare
carSije-kulturno  istorijskog  jezgra,
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odakle se Siri grad i stvaraju nove
vrednosti.

. Dopuna postojecih, podizanje i stvaranje
novih urbanih vrednosti koje se odnose
na:

eliminaciju kvantitativne i kvalitativne
stambene nestasice;

obezbedenje prostora za novu stambenu
izgradnju;

rekonstrukciju  pojedinih  naselja i
blokova;

afirmaciju i razvoj malih i srednjih
preduzeca obezbedenjem novih lokacija
i rekonstrukcijom starih  dotrajalih
industrijskih pogona;

izgradnju sajmiSta koje je osnov za
afirmaciju  sadasnjih 1 buduéih
proizvodnih 1 wusluznih preduzeca i
celokupne privrede Novog Pazara i Sireg
okruzenja;

izgradnju hotelskih kapaciteta;
formiranje  vise centara razliCitih
kategorija (gradski, reonski, lokalni,
linijski poslovni) koji ¢e zadovoljiti
potrebe stanovniStva grada i Sireg
okruZenja i1 smanjiti evidentan pritisak
na glavni gradski centar;

dalji razvoj Univerziteta regionalnog i
Sireg znacaja, modernizacija i razvoj
raznih fakulteta;

izgradnju novih osnovnih i srednjih
Skola u smislu rastereCenja novih za
novo stanovnistvo koje ¢e se razvijati u
buduénosti;

formiranje novih poslovnih zona u
okviru razli¢itih nivoa centara 1 na
novim lokacijama za vece diskontne i
druge trzne centre;

razvoj novih sportskih centara u okviru
centara i na pojedinacnim lokacijama,
uredenje parkovskih i drugih zelenih
povrsina;

izgradnja novih  verskih  objekata,
narocCito modernizacija nacina
koris¢enja ovih objekata, kod sprovoda i
organizacije sahranjivanja pre svega na

novih lokacijama muslimanskih
grobalja.

. Obnova i rekonstrukcija bogatog
kulturno-istorijskog nasleda i

ambijentalnih celina, kroz:

definisanje granica zaSti¢enih zona i
njihove zaStiCene okoline za celine |
pojedinacne objekte;

uredenje starog gradskog jezgra;
spajanje starih i novih urbanih
vrednosti;

remodelacija  pojedinih  objekata i
prostora;

ocuvanje 1 unapredenje ambijentalnih
celina.

. Uskladenost izgradnje infrastrukture i

drugog javnog gradevinskog zemljista:
definisanje saobracajnih tokova
izgradnjom novih saobracajnica i
obilaznice i rasterecenje gradskog centra
i centralne gradske zone;

izgradnja parking garaze u centralnoj
zoni grada;

povecanje  broja  parking  mesta
racionalnim kori§¢enjem prostora u
centralnoj zoni grada;

rekonstrukcija i izgradnja komunalne
infrastrukture;

uvodenje gasa 1 Sireg okruzenja kao
neophodan energent za toplifikaciju
naselja;

izgradnja sistema za preciS¢avanje
otpadnih voda;

izgradnja deponije.

. Ocuvanje zemljiSta od erozije, oCuvanje

poljoprivrednog zemljiSta na Sirem
podruc¢ju Generalnog plana 1 zaStita
zivotne sredine Novog Pazara.

. Negovanje funkcionalne

komplementarnosti sa susednim
opStinama (Sjenica, Tutin, Raska).
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RAZVOJNE MOGUCNOSTI
rezultati istraZivanja i radova okviru
izrade koncepta plana generalne
regulacije

Osnov planskog resenja ¢ine razrada
i uskladivanje regulacije na osnovu
prethodne urbanisticke dokumentacije sa
stanjem na terenu i vlasnickim statusom
zemljista. Na osnovu plana generalne
regulacije definisace se pravila i uslovi
izgradnje, uredenja i korisc¢enja zemljista, sa
izgradnjom  novih, rekonstrukcijom i
usaglasavanjem postojec¢ih objekata koji ne
ugrozavaju planirano koriséenje prostora.

Uocava se da teritorija predmetnog
zahvata naselja Novi Pazar ima gustinu
naseljenosti  ispod preseka navedene
teritorijalne jedinice. Moze se oceniti da
povrSina raspolozivog zemljiSta 1 trenutni
broj stanovnika koji egzistira u navedenom
naselju predstavlja znaCajan resurs koji
dugoro¢no treba koristiti i razvijati kroz
organizovaniju i efikasniju razmenu izmedu
prirodnih  potencijala i organizovane
drustvene zajednice.

Povoljnost okruZenja nije dovoljno
iskoriS¢ena 1 potrebno je podi¢i na visi nivo
u planskom periodu, narocito kada se ima u
vidu prirodna i privredna snaga i struktura
okruzZenja.

Kvalitetna planska i funkcionalna
reSenja za ovo podrucje treba zadrzati i
prosiriti predmetnom planskom
dokumentacijom.

Osnovnim konceptom ne mogu se
eliminisati u potpunosti slabosti nasledenog
stanja i njegovo neuklapanje u zahteve
promena novog vremena. Pored mogucih
poteza u prostornoj organizaciji neophodne
Su i znacajne aktivnosti u medusobnom
daljem usaglasavanju interesa za poslovanje
u novim uslovima. Generalno
prenamenovanje na nove korisnike moze da
podrazumeva jednog ili veéi broj malih
korisnika.

Naseljska oprema predstavlja najveé¢im
delom veoma skupa i trajna potro$na dobra,
tako da se preko tehni¢kih normativa
obezbeduju kapaciteti 1 struktura opreme
budu¢e moderne urbane sredine visoke
kategorije.

Neophodno je wuzeti u obzir i
pretpostavke o buducem ekonomkom,
socijalnom 1 kulturnom razvoju od kojih ¢e
zavisiti demografski razvoj u celini. Oba
pristupa podrazumevaju dobro poznavanje
problema stanovni$tva u oblasti privrednog
kretanja, biooloskih i drustvenih struktura i
asocijacja kao i promena u drusStvu, odnosno
povezanosti demografskog i druStvenog
razvoja.

Broj stanovnika u zahvatu plana je
imao tendenciju kontinualnog rasta S§to je
trend koji ¢e se nastaviti.

Prostor karakteriSe delimi¢no
izgradeno i neadekvatno uredeno zemljiste.
Istovremeno lokacija se odlikuje znacajnim
potencijalom za uvodenje novog
gradevinskog fonda u skladu sa
predvidenom  namenom i1  gustinom
stanovanja.

Razvojne mogucénosti s aspekta
infrastrukture su znacajne.

Na vaznost polozaja podrucja znac¢ajnu
ulogu 1 veliku vaznost ima put Sjenica —put
—Novi Pazar tacnije drzavni put 1.b. reda
broj 29 i Tutin-put-Dojevice- drzavni put
I1A reda broj 203.

Gradska magistrala koja egzistira u
centralnom delu podrucja pravac istok-zapad
nastavlja se u pravcu Prijepolja-Sjenica i
vezuje za put Tutin-put-Dojevice- drzavni
put 1A reda broj 203.

Gradska saobracajnica vezuje se za
regionalni put Sjenica —put —Novi Pazar
tatnije drzavni put 1.b. reda broj 29
severozapadno ka Goliji i jugozapadno ka
Tutin-Rozaje-Tutin-put-Dojevic¢e-drzavni
put 1A reda broj 203.

Prostorni poloza; omogucava vecim
delom koriS¢enje predmetnog zahvata, a u
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skladu sa postojecom i planiranom
saobrac¢ajnom matricom.

Prostorna organizacija u zahvatu plana
stvara posebnu pogodnost, a podrazumeva
uvodenje tj. izgradnju novih saobracajnica i
korigovanje elemenata koji nisu u potpunosti
izvedeni ( saobracajna matrica).

Gasifikacija Grada Novog Pazara
doves¢e do sveukupnog unapredenja
kvaliteta zivota stanovnistva.

Da bi se omogucilo nesmetano
vodosnabdevanje postoje¢ih 1 planiranih
potro$aca na teritoriji obuhvacenoj planom
potrebno je izgraditi novi magistralni dovod,
izvrsiti rekonstrukciju dela postojeée mreze i
izgraditi novu vodovodnu razvodnu mreZu.

Da bi se izvrsilo odvodenje sanitarnih
otpadnih voda sa cele teritorije naselja
potrebno je izgraditi kompletnu novu sabirnu
mrezu i fekalne kolektore.

Za odvodenje atmosferskih voda
potrebno je izgraditi kompletno novu mrezu
kisne kanalizacije.

Potrebno je poceti radove na
regulaciji vodotokova.

Kroz smernice za sprovodenje plana
definisace se uslovi za detaljna istrazivanja
zemljista u okviru inzenjersko-geoloske
reonizacije terena, potrebne mere i1 faze
sanacije, odnosno uslovi za rekonstrukciju
postojecih i izgradnju novih objekata u
zahvatu u skladu sa postojecom i planiranom
izgradenoscu, odnosno uslovima i zahtevima
za obezbedenje stabilnosti i nosivosti terena.

Novi Pazar ima znacajno kulturno
naslede; u cilju ocuvanja identiteta,
kvalitetne urbane rekonstrukcije,
revitalizacije,  prezentacije  integrisati
kulturno naslede u savremene tokove zivota
kao najvisi stepen zastite.

Ogranic¢enja se odnose na uslove
zavoda za zastitu spomenika kulture
(zone arheoloskih lokaliteta- zabrane
gradnje), s aspekta prirodnih uslova, na
morfologiju (prostorna ograni¢enja za
gradnju), uslove iz inZenjersko geoloske
karte 1 mogucnost seizmickih potresa.

Podsticajni  impulsi  urbanizacije
imace uzlazni tempo. U planskom periodu
afirmisati kvalitativne strane urbaniteta koji
¢e se razvijati kao privredni, trgovacki,
kulturni, prosvetni i zdravstveni centar.

CILJEVI PLANA

Osnovni  cilj je  unapredenje
predmetnog prostora kao posebne celine
kroz definisanje novih vrednostii standarda
sa aspekta prostornog oblikovanja.

Osnovni programski elementi imaju
za cilj definisanje programskih resenja
utvrdenih GP-om, razdvajanje opsteg
interesa od pojedinacnog, definisanje pravila
i nacin  koris¢enja zemljista, razvoj
komunalne infrastrukture i definisanje
uslova za izgradnju.

Promena urbane i fizicke strukture
izgradnjom novog stambenog naselja sa
odgovaraju¢om prateCom, saobra¢ajnom i
komunalnom opremom §to ¢e dati potpuno
novi identitet ovom delu grada.

Javni interes u okviru zahvata i
regulacije predstavlja pre svega formiranje i
kompletiranje osnovnog sistema saobracajne
i tehnicke infrastrukture koji obezbeduje
povezivanje u okviru celina, zahvata,
okruzenja i naselja u celini; poboljsanje
uslova stanovanja, uredenje i zastitu zivotne
sredine i poboljsavanje uslova koris¢enja
zemljista u skladu sa namenom i
karakteristikama terena. Prostorni polozaj
omoguc¢avao je manjim delom korisc¢enje
predmetnog zahvata, a u skladu sa
postoje¢om saobra¢ajnom matricom.

Zahvat plana predstavlja pretezno
neizgraden i neureden  prostor sa
mogu¢nostima  za  razvijanje  pratec¢ih
programa i sadrzaja, ali sa moguc¢noscu
formiranja novih stambenih gradevinskih
parcela i objekata.

Cilj je da se na osnovu pomenutih
indikatora razvoja modelira ekonomski i
ekoloski racionalan urbani razvoj naselja,
uskladivanjem sa  moguénostima i
ograni¢enjima u raspolaganju prirodnim i
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stvorenim  vrednostima i potrebama - Razvoj interne i eksterne saobracajne
dugoroénog socijalnog i ekonomskog mreze. Planiranje juzne obilaznice koja
razvoja: povezuje radnu zonu uz rasterecenje

- Obnova osnovnog planskog dokumenta naselja;

naselja 1 prilagodavanje reSenjima
Zakona o planiranju i izgradnji;

Plansko odredenje naselja kao lokalnog
centra, u okviru opStine, regije 1
Republike  Srbije u  skladu sa
Prostornim planom Republike;

Valorizacija 1 planska  podrSka
specificnim prednostima Sireg polozaja
naselja  (turisticki -  arheoloski
potencijali — Reljina gradina, Postenje,
Varevo, prostori ocuvanog eckoloskog

kapaciteta, kao i plodna Kkotlina
omogucavaju razvoj komplementarnih
privrednih  delatnosti —  saobracaj,

trgovina, ugostiteljstvo, mala privreda,
zanatstvo, usluzne delatnosti...);
Formiranje jedinstvenog gradevinskog
podru¢ja, sa  urbanim  celinama,
sistemom centara, javnim objektima i
komunalnom opremom. Moguénost
fleksibilnog i visenamenskog koris¢enja
prostora 1 fizickih struktura u okviru
stanovanja, centara i  poslovnih
delatnosti, radi proSirenja aktivnosti i
zapoSljavanja na Sirem prostoru naselja;
Formiranje uslova za bolje koriS¢enje
prostora, pre svega prirodnih potencijala
i planiranih  struktura u periodu
realizacije plana, u skladu sa principima
odrzivog  razvoja 1 evropskim
standardima;

Ocuvanje objekata naseljske opreme sa
proSirenjem, posebno za odgovarajuce
programe sporta i rekreacije i zelenila;
Ocuvanje  prostora,  objekata i
infrastrukture proizvodnih kompleksa,
funkcionisanje,  dekomponovanje i
stvaranje uslova za nove programe.
Formiranje novih zona privredivanja
posebno za meSovito poslovanje;

novi prostori za razvoj malih i srednjih
preduzeca, male privrede i proizvodnog
zanatstva;

- Kompletiranje 1 razvoj tehnicke
infrastrukture koja obezbeduje
kvalitetne uslove Zzivota i odgovarajuci
standard usluga i rada;

- Zastita 1 uredenje Zzivotne sredine,
ocuvanje ekoloSkog kapaciteta (rubni
predeo, razvoj urbane ekologije: zelene
povrsine 1 Sume u zahvatu, uredeni
zeleni 1 parterni prostori i objekti,
nadgradnja sistema sportskih objekata,
utvrdivanje pravila gradenja za sve
namene). Trajno reSenje aktuelnih
komunalnih objekata, regulacija
vodotokova;

- Formiranje planske osnove za novi
prostorni, funkcionalni, poslovni i
ekoloski sistem kao podloge za
programe razvoja u planskom periodu.

OGRANICENJA | POGODNOSTI

Osnovna ogranicenja su:
e konfiguracija terena i1 tokovi povrSinskih
voda, nedostatak geoloskih istraZivanja.

OgraniCenja su s aspekta prirodnih
uslova i odnose se na morfologiju
(prostorna ograni¢enja za gradnju) 1
mogucnost seizmickih potresa.

Pogodnosti su:

e polozaj lokacije;

e neizgradeno gradevinsko zemljiSte;

e postoje¢ca 1 planirana opremljenost
lokacije komunalnom infrastrukturom;

e Formiranje saobraCajne matrice sa
pristupom do svake parcele sa
neizgradenim zemljiStem, omogucice
formiranje novih gradevinskih parcela
sa objektima i1 na taj nain formiranje
jedinstvenih stambenih zona.
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Razvojne moguénosti infrastrukture
podrazumevaju dopunjavanje saobracajne
matrice ¢ime se obezbeduju povoljnije veze
sa gradom 1 Sire.

Ovako definisan osnovni cilj
podrazumeva  Citav  set  posebnih 1
pojedinac¢nih ciljeva koje treba realizovati u
planskom periodu, sa jasno definisanim
operativnim zadacima 1 sistemom
organizacije 1 zaduZenja za njihovo
ostvarivanje. Po nekoj oceni obavezno bi
bilo da se obuhvate grupe sledec¢ih
aktivnosti:

e Pravno sistemske mere-propisi sa ciljem
sprovodenja privatizacije 1 ostvarenja
povoljnih uslova za angazovanje stranog
kapitala, kao 1 set stabilnih-postojanih
drzavnih fiskalnih obaveza po osnovu
ulaganja 1 privredivanja;

e Podsticanje realizacije  profitabilnih
privrednih programa (eventualne
stimulacije 1 beneficije fiskalne i
kreditne politike) sto bi privlacilo strani
kapital i propulzivne-ekonomski
efektivne projekte, sto je izmedu
ostalog, zadatak 1 lokalne komunalne
politike razvoja;

e Programe Skolovanja 1 obrazovanja u
skladu sa savremenim potrebama i
zahtevima privrede 1 ukupnog razvoja
grada, a na osnovu iskustva razvijenih
sredina;

e Odmereno izdvajanje 1 racionalno
ulaganje sredstava za opremanje i
komunalno uredivanje (zadovoljavanje
ekoloskih 1 tehnickih normativa,
sociopsiholoskih i ekonomskih potreba i
mogucnosti stanovniStva) sa ciljem da
se poveca atraktivnost i privlacnost
ulaganja.

2. PLANSKI DEO
2.1. PRAVILA UREDENjA

2.1.1. KONCEPCIJA UREDENJA
PROSTORA

OSNOVNA NAMENA PROSTORA

Podela povrsine obuhvaéene planom na
gradevinsko podrudje i zemljiSte van
gradevinskog podrucja

Namena prostora u zahvatu PGR-a,
zasnovana je na dugorocnoj projekciji
demografskog 1  drustveno-ekonomskog
razvoja, moguénostima koje pruzaju prirodni
1 stvoreni Cinioci prostora i potrebama, a u
skladu sa postavljenim ciljevima.

Pri planiranju  globalnih  odnosa
potrebnog zemljiSta za pojedinacne
osnovne funkcije, primenjeni su do sada
kod nas poznati normativi i Kriterijumi,
za naselja ove veli€ine.

Osnovna namena prostora (Teritoriju
plana) ¢ini
1. Gradevinsko podrucdje:
- povrsine i objekti javne namene
- ostale povrSine
2. Zemljiste van gradevinskog
podrudja:
- Sume
Vodno zemljiSte bilansirano je najvecim
delom u okviru gradevinskog podrucja

PODELA PROSTORA  PLANA NA
KARAKTERISTICNE CELINE

Radi ocuvanja karaktera 1
specifiCnosti prostora u zahvatu plana,
posebno radi poboljSanja opSte urbane 1
prostorne strukture u gradevinskom i
ostalom zemljiStu, odrZanje 1 poboljSanje
ukupnog ekoloskog kapaciteta, izvrSena je
podela na celine i podceline, prepoznatljive
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prostorne jedinice definisane na osnovu
polozaja, prirodnih karakteristika, stvorenih
vrednosti i planskih postavki koje zahtevaju
posebne uslove i1 rezime zastite, uredenja i
koriS¢enja zemljista.

Prostor Plana detaljne regulacije "deo
naselja Novi Pazar potez - POBRDE",
obuhvata osam Celina — 1,2,3,45,6,7 i 8 ,
koje su sastavljene od vise Dblokova
definisanih saobracajnicama ili granicom
parcela. U okviru Celina povrSine su
podeljene na povrSine javne namene |
povrsine ostalih namena.

Pretezna namena u okviru celina je
stanovanje, centri, obrazovanje,
privredivanje, izelene povrSine.

Celina -1, povrsine cca 50.07ha

Pretezne namene Celine 1  su
mesovite zone stanovanja srednjih gustina
Bm, opste stambene zone  stanovanja
srednjih gustina Bo, zone retkih naselja i
porodi¢ne gradnje C i privredivanje radna
zona IV. Osnovni koncept je formiranje i
izgradnja novih stambenih i poslovnih
objekata.

Prostorna celina 1 podeljena je na 14
blokova koji ¢e biti smernica primene u
delu plana- paravila uredenja i gradenja.

Deo Celine 1. obraduje postojecu i
novu lokaciju zona porodi¢nog stanovanja
srednjih gustina u kojima je moguce vrsiti
dogradnju, nadgradnju kao i novu izgradnju
za stanovanje 1 poslovni prostor. Moguce
pratee namene su usluzne delatnosti,
poslovanje koje ne ugrozavaju zivotnu
sredinu sa bilo kog aspekta.

Deo namenjen za  izgradnju
mesSovitih zona stanovanja srednjih gustina
Bm definisan je linijski juzno wuz ul.
Dubrovacku sa osnovnom  namenom
stanovanje, poslovanje, socijalno stanovanje,
moguce pratece namene komercijalne
usluge,  zanatske  usluge,  trgovina,
administrativne  usluge,  ugostiteljstvo,
servisne usluge, zdravstvo, skolstvo, decije

ustanove, kultura i socijalne ustanove uz
napomenu da se iskljuéuju sve delatnosti
koje ugrozavaju zivotnu sredinu sa bilo kog
aspekta.

U delu opste stambene zone
stanovanja srednjih gustina Bo osnovna
namena je stanovanje, poslovanje, socijalno
stanovanje. U okviru stambeno poslovnih
objekata dozvoljena je izgradnja poslovnog
prostora. PrateCe namene komercijalne
usluge,  zanatske  usluge,  trgovina,
administrativne usluge, javne namene.
Iskljucuju sve delatnosti koje ugrozavaju
zivotnu sredinu sa bilo kog aspekta.

U zonama retkih naselja i porodi¢ne
gradnje C osnovha namena je stanovanje sa
moguéom pratecom namenom  usluzne
delatnosti, javne namene isl. Isklju¢uju sve
delatnosti koje ugrozavaju zivotnu sredinu
sa bilo kog aspekta.

U zoni privredivanja predvida se
uvodenje proizvodnih i usluznih programa
prema zahtevima trzista, uz tehnologije koje
ne remete ekoloske uslove okruzenja, vezane
za potrebe okolnog stanovnistva usluzne
delatnosti, mesovito poslovanje i moguca je
transformacija postojec¢ih radnih kompleksa
ka tercijalnim delatnostima (mega marketi i
sl).

Propisuju se visi nivo uredenja,
izgradnje i oblikovanja objekata i povrSina.
Planira se:

— nadgradnja saobracajne matrice i
integrisanje naselja;

— zaokruZenje postojecih zona stanovanja,
celina je s aspekta reljefa i orijentacije
pogodna za dalji razvoj koji se bazira na
postojecem nafinu  koriS¢enja, tj.
pretezno stanovanje;

— zaokruZenje postojece radne zone uz
dalji razvoj koji se bazira na postojeCem
nacinu kori$éenja,;

— razvoj usluznih delatnosti na potezu uz
magistralnu saobracajnicu;

— opremanje zona nedostajuéim
sadrzajima, formiranje linijskog centra.
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Celina — 2, povrsine cca 38.48ha

Lokacijski Celina 2 nalazi se u
centralnom delu predmetnog zahvata. Celinu
2 definiSe osnovna namena: mesovite zone
stanovanja srednjih gustina, opste stambene
zone  stanovanja srednjih gustina, zone
retkih naselja i porodi¢ne gradnje, povrsine
javne namene, lokalni centar, zelenilo-park i
specificno  zelenilo. Predmetna celina
podeljena je na 15 blokova, Kkoji su
definisani ~ saobra¢ajnom  matricom i
uskladeni sa osnovnom namenom.

Planira se:
- zaokruzenje postoje¢ih zona stanovanja;
- opremanje zona nedostaju¢im
sadrzajima,

- formiranje lokalnog i linijskog centra;

- izgradnja objekta predskolskog
vaspitanja i obrazovanja-vrti¢a u okviru
kompleksa osnovne Skole za
gravitaciono podrucje ove celine;

- nadgradnja saobra¢ajne matrice 1
integrisanje naselja;

- preoblikovanje i uredenje dela postojece

Sume u park sa dozvoljenim i

kontrolisanim  kapacitetom pratecih
namena usluga i sporta i rekreacije;

- oCuvanje zelenih povrSina koje imaju
prioritetnu funkciju zaStite i oCuvanja
ekoloskog kapaciteta.

U delu stanovanja meSovite zone
stanovanja srednjih gustina Bm osnovna
namena je stanovanje, poslovanje, socijalno
stanovanje, moguée prateCe  namene
komercijalne usluge, zanatske usluge,
trgovina, administrativne usluge,
ugostiteljstvo, servisne usluge, zdravstvo,
skolstvo, decije ustanove, kultura i socijalne
ustanove uz napomenu da se iskljucuju sve
delatnosti koje ugrozavaju zivotnu sredinu
sa bilo kog aspekta.

U delu opste stambene zone
stanovanja srednjih gustina Bo osnovna
namena je stanovanje, poslovanje, socijalno

stanovanje. U okviru stambeno poslovnih
objekata dozvoljena je izgradnja poslovnog
prostora. Prate¢e namene komercijalne
usluge, zanatske  usluge,  trgovina,
administrativne  usluge, javne namene.
Iskljucuju sve delatnosti koje ugrozavaju
zivotnu sredinu sa bilo kog aspekta.

U zonama retkih naselja i porodi¢ne
gradnje C osnovna namena je stanovanje sa
moguc¢om prateCom namenom  usluzne
delatnosti, javne namene i sl. iskljucuju sve
delatnosti koje ugrozavaju zivotnu sredinu
sa bilo kog aspekta.

U zoni lokalnog centra sadrzaji su
uglavnom usluzne delatnosti i moguci su
odredeni objekti javnih funkcija:
zdravstvene stanice i ambulante, osnovne
Skole, prostori namenjeni kulturi, upravi i
administraciji, verski objekti i odgovarajuce
komercijalne delatnosti sa stanovanjem.

U Celini 2 predvidena je izgradnja
osnovne Skole sa svim prate¢im sadrzajima.

Zelene povrsine u Celini 2 predvidene
su kao parkovski ureden prostor sa moguéim
sadrzajima sporta i rekreacije i specifi¢no
zelenilo u funkciji zasStite.

Celina — 3, povrsine cca 38.99ha

Osnovna namena Celine 3 je takode
opSte stambene zone stanovanja srednjih
gustina Bo, zone retkih naselja i porodi¢ne
gradnje C i privredivanje, manje zone
zelenila 1 ostale povrSine-postojece Sume van
gradevinskog podrué¢ja. Osnovni koncept je
formiranje 1 izgradnja novih stambenih i
poslovnih objekata.

Planira se:
— zaokruzenje postojecih zona stanovanja;
— opremanje zona nedostaju¢im
sadrzajima,

— formiranje linijskog centra;

— nadgradnja saobracajne matrice;

— zaokruZenje postojee radne zone uz
dalji razvoj koji se bazira na
postoje¢em nacinu koriSéenja;
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— ocCuvanje zelenih povrSina koje imaju
prioritetnu funkciju zasStite i ocCuvanja
ekoloskog kapaciteta.

Prostorna celina 3 podeljena je na 15
blokova koji ¢e biti smernica primene u
delu plana-pravila uredenja i gradenja.

Deo Celine 3. obraduje povrsinu
stanovanja srednjih gustina i zone retkih
naselja i porodi¢ne gradnje u Kkojima je
moguce vrsiti dogradnju, nadgradnju kao i
novu izgradnju za stanovanje i poslovni
prostor. Moguce pratee namene su usluzne
delatnosti, poslovanje koje ne ugrozavaju
zivotnu sredinu sa bilo kog aspekta.

U maloj zoni privredivanja predvida
se uvodenje proizvodnih i usluznih programa
prema zahtevima trzista, uz tehnologije koje
ne remete ekoloske uslove okruzenja, vezane
za potrebe okolnog stanovnistva. Moguca je
transformacija postoje¢ih radnih kompleksa
ka tercijalnim delatnostima (mega marketi i
sl.).

Zelene povrsine su planirane u delu
saobracajnica kao skver i povrSine van
gradevinskog reona kao postojece Sume koje
se zadrzavaju, zona koja se posumljava, sa
ograni¢enim intervencijama.

Celina — 4, povrsine cca 37.81ha

Namena Celine 4 je skolski
kompleks osnovnog obrazovanja, s$kolski
kompleks srednjeg obrazovanja, uprava i
administracija, meSovite zone stanovanja
srednjih gustina Bm, opste stambene zone
stanovanja srednjih gustina Bo, zone retkih
naselja i porodi¢ne gradnje C i reonski
centar.

Osnovni  koncept je formiranje i
izgradnja novih  stambenih, poslovnih
objekata i objekata obrazovanja.

Planira se:
- zaokruzenje postojecih zona stanovanja;
- opremanje zona nedostaju¢im
sadrzajima,

- formiranje linijskog centra;
- izgradnja i dogradnja objekta osnovnog
i srednjeg obrazovanja u okviru

postoje¢ih  kompleksa  Skole za
gravitaciono podrucje ove celine;

- uredenje kompleksa uprave;

- nadgradnja saobraCajne  matrice 1
integrisanje naselja.

Reonski centar pored odgovarajucih
usluznih delatosti, sadrzi i objekte javnih
funkcija: objekte i prostore za delatnosti
kulture, uprave, administracije, zatim
osnovno i srednje obrazovanje, zdravstvo,
deciju zastitu i delatnosti koje nisu javne -
verske objekte i zone stanovanja visokih ili
srednjih gustina.

Prostorna celina 4 podeljena je na 12
blokova koji ¢e biti smernica primene u delu
plana- pravila uredenja i gradenja.

Celina -5, povrsine cca 33.58ha

Predvidena namena  celine 5 je
mesSovite zone stanovanja srednjih gustina
Bm, opste stambene zone stanovanja
srednjih gustina Bo, zone retkih naselja i
porodi¢ne gradnje C, zdravstvo-
specijalizovana bolnica-Raj¢inovi¢a banja,
socijalna zaStita,  specijalizovani centri,
sport i rekreacija i banjski park.

Planira se:

— zaokruzenje postojecih zona stanovanja;

— opremanje zona nedostaju¢im
sadrzajima, formiranje lokalnog 1
linijskog centra;

— uredenje 1 opremanje specijalizovane
bolnice Raj¢inovica banja;

— formiranje kompleksa socijalne zastite;

— formiranje lokalnog sportsko
rekreativnog centra sa zonom usluga
pogodnim za turistiCko ugostiteljske
sadrzaje;

— nadgradnja  saobraajne matrice i
integrisanje naselja;

— oCuvanje zelenith povrSina koje imaju
prioritetnu funkciju zaStite i ocuvanja
ekoloskog kapaciteta.
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Prostorna celina 5 podeljena je na 6
blokova koji ¢e biti smernica primene u delu
plana- pravila uredenja i gradenja.

Deo Celine 5. obraduje povrSinu
stanovanja srednjih i niskih gustina u kojima
je moguce vrsiti dogradnju, nadgradnju kao i
novu izgradnju za stanovanje i poslovni
prostor. Moguce prate¢e namene su usluzne
delatnosti, poslovanje koje ne ugrozavaju
zivotnu sredinu sa bilo kog aspekta. U
predmetnoj celini duz glavnih gradskih
saobracajnica predviden je linijski centar
specijalizovani centri.

Specijalizovana bolnica ,,Raj¢inovica
banja” (Zavod za leCenje i rehabilitaciju
obolelih), funkcionise u okviru istoimene
banje sa banjskim parkom koji se zadrzava
sa ograniCenim intervencijama (pejzazno
uredenje i sl.).

Severno od Rajc¢inoviéa banje
planirana je povrSina za izgradnju objekta u
funkciji  socijalne zaStite tj. planirana je
izgradnja socijalne ustanove—dom za stare sa
prate¢im sadrzajima.

U okviru predmetne celine planirana
je zelena povrSina-sport | rekreacija-reonski
sportsko rekreativni centar.

Celina — 6, povrsine cca 35.00ha

Pretezna namena Celine 6 je
stanovanje  meSovite zone  stanovanja
srednjih gustina Bm, opste stambene zone
stanovanja srednjih gustina Bo, zone retkih
naselja i porodi¢ne gradnje C, komunalni
objekti-muslimansko groblje sa zelenilom u
funkciji groblja, zastitno zelenilo 1 sportsko
rekreativna povrsina.

Osnovni  koncept je formiranje i
izgradnja novih stambenih i poslovnih
objekata, uredenje i opremanje groblja,
formiranje 1 uredenje prostora aktivnog
sporta i rekreacije.

Planira se:
— zaokruZenje postojecih zona stanovanja;
— opremanje zona nedostaju¢im
sadrzajima;

— prosirenje 1 uredenje groblja, formiranje
zastitnog zelenog pojasa.

Celina -7, povrsine cca 59.92ha

Namena Celine 7 je stanovanje
mesovite zone stanovanja srednjih gustina
Bm, opste stambene zone stanovanja
srednjih gustina Bo, zone retkih naselja i
porodi¢ne gradnje C, reonski centar, srednje
obrazovanje, komunalni objekti-pravoslavno
groblje sa pratecom povrSinom (parking) i
sportsko rekreativna povrsina,  zastitno
zelenilo, zastitno zelenilo groblja, zelenilo
posebne namene.

Prostorna celina 7 podeljena je na 22
bloka koji ¢e biti smernica primene u delu
plana- pravila uredenja i gradenja.

Planira se:

— zaokruzenje postojecih zona stanovanja;

— formiranje reonskog i linijskog centra;

— koriste¢i  povoljne terenske uslove
formiraju se nove privredne zone u
kontinuitetu sa postoje¢im, pretezno za
mala i srednja preduzeca kao i oblike
meSovitog poslovanja i male privrede;

— opremanje zona nedostaju¢im
sadrzajima;

— prosirenje i uredenje groblja, formiranje
zaStitnog zelenog pojasa;

— uredenje sportsko rekreativnih povrsina.

Celina 7 obraduje postojecu i novu
lokaciju porodi¢nog stanovanja srednjih
gustina u kojima je moguce vrsiti dogradnju,
nadgradnju kao i novu izgradnju za
stanovanje i poslovni prostor sa moguéim
prate¢im namenama usluzne delatnosti i sl.
koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu sa bilo
kog aspekta.

Deo namenjen za izgradnju reonskog
centra pored odgovaraju¢ih  usluznih
delatnosti, sadrzi i objekte javnih funkcija:
objekte i prostore za delatnosti kulture,
uprave, administracije, zatim osnovno i
srednje obrazovanje, zdravstvo, deciju
zastitu i delatnosti koje nisu javne - verske
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objekte i zone stanovanja visokih ili srednjih
gustina, uz napomenu da se iskljucuju sve
delatnosti koje ugrozavaju zivotnu sredinu
sa bilo kog aspekta.

Celina -8, povrsine cca 73.18ha

Predvidena namena celine 8 je
stanovanje meSovite zone  stanovanja
srednjih gustina Bm, opste stambene zone
stanovanja srednjih gustina Bo, zone retkih
naselja i porodi¢ne gradnje C, privredivanje-
radna zona 4, meSovito poslovanje,
komunalni  objekti-pravoslavno  groblje,
sport i rekreacija, =zaStitno zelenilo i
zelenilo-suma deo potesa Reljina gradina.
Planira se:

— zaokruZenje postojecih zona stanovanja;

— formiranje linijskog centra;

— koriste¢i povoljne terenske uslove
formiraju se nove privredne zone,
pretezno za mala i1 srednja preduzeca
kao 1 oblike meSovitog poslovanja i
male privrede;

— opremanje zona
sadrzajima;

— formiranje groblja, formiranje zastitnog
zelenog pojasa;

— uredenje sportsko rekreativnih povrSina;

— ocuvanje zelenih povrSina koje imaju
prioritetnu  funkciju =zaStite, ocuvanja
ekoloskog kapaciteta 1 zaStite kulturno
istorijskog nasleda-arheoloskog
lokaliteta.

nedostaju¢im

Linijski centar predviden je uz
planiranu juznu obilaznicu i put Tutin
Dojevice u okviru osnovne namene-srednjih
gustina stanovanja.

U okviru celine 8 predvidena je
znacajna povrSina—radna zona 4 u okviru
koje se predvidaju proizvodne i usluzne
delatnosti uz tehnologije koje ne remete
ekoloske uslove okruzenja.

Na podrucju plana planirana je nova
lokacija u podcelini 8, u funkciji
sahranjivanja. PovrSina predvidena u

funkciji sahranjivanja nalazi se neposredno
uz planiranu juznu obilaznicu. Pristup je
predviden sa saobracajnice planirane u
bloku. Predvidena povrSina je cca
00.93.91ha.

Znacajna povrSina definisana kao
park Suma je deo poteza arheoloskog
lokaliteta Reljina gradina.

U okviru predmetne celine planirana
je zalena povrSina-sport i rekreacija.

2.1.2. USLOVI ZA UREDENJE I
PRAVILA ZA IZGRADNJU POVRSINA
| OBJEKATA JAVNE NAMENE |
MREZE SAOBRACAJNE I DRUGE
INFRASTRUKTURE

Opremanje naselja povr$inama i
objektima javne namene uskladeno je sa
potrebama naselja i preporukama iz PP RS i
PPO Novi Pazar.

Planirane javne namene na teritoriji
Plana ¢ine objekti i povrSine za javnu
upotrebu, koridori i objekti saobracajne i1
komunalne infrastrukture.

Obrazovanje i vaspitanje
Zdravstvo

Socijalna zastita

Kultura i informisanje
Administracija i uprava.
Objekti komunalnih delatnosti
Zelenilo

Sport i rekreacija

. Saobradajna i komunalna
infrastruktura

CoNO~®RNE

Uslovi i pravila za uredenje i
izgradnju povrSina i objekata javne namene i
mreZe saobracajne i komunalne
infrastrukture Koriste se za:

- realizaciju direktno na osnhovu ovog
Plana

- izradu Urbanistickog projekta kada je
propisano Planom

- smernica za izradu PDR-a ¢ija je izrada
propisana Planom

